PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 4 Dachneigung o . 2. Vor Beginn der Bodenarbeiten, im Bereich der zuklinftigen 7 197 S ) v 3 LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Dachneigungen nur von 20° - Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen sind die Flachen auf 5 —
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 45° zulassig. Eingangstliberdachungen, Hauseingangs- treppen, das tatsachliche Vorkommen von Brutvogelarten der 195
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, Nutzungen Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, Offenlandschaft zu Uberpriifen, sofern Malnahmen wahrend 6 33 Bebauung
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) - Gartenbaubetriebe wenn die .eréudeteile insgegamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der arttypischen Brutzeiten erfolgen sollen. Sollten dabei 6 5
d Allgemeine Wohngebiete - Tankstellen der jeweiligen Aufienwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Vorkommen (Nester/Gelege) festgestellt werden, sind die 197 197
WA (§ 4 BauNVO) sind ausgeschlossen (gemafl § 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Carp_grts, G._aragen., Wmtergarten und Terrasseniiberdachungen sowie MaRnahmen auf die brutfreie Zeit zu verschieben. y 6 o4
. . begriinte Dacher sind hiervon ausgenommen. 61 )
2. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Nebenanlagen 3. Fur die Beleuchtung der Oo&ffentlichen Bereiche sind 1 —o— Flursticksgrenze
zur Erzeugung regenerativer Energie um bis zu 10 m? §_5m , ) , LED-Leuchtmittel in einer warmweilden Lichtfarbe zu 197 o I ‘@
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG tiberschritten werden. Die Regelung gemaR § 19 (4) Satz 2 D'el DaChe'r_‘deCk(;”.‘gd ml::SSb n ds_n bAIIgerSelnen r:Nohng;afb:eten verwenden. Die AuRenflachentemperatur darf 60 Grad nicht 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) BauNVO bezieht sich auf die festgesetzte Grundflachenzahl E?r?gzzlggtuziLr;::huLngesr :;u(:ericr)]tgalnsgsgraeupnpeﬁw.Baarlwltkor:jt iozsgt%r; Uberschreiten. Die Leuchtmittel sollen moglichst keine kurz- 191 g) 198 o % TH 55
. , , , . . N ; ) 196 0008 5m ) o o
Geschossflachenzahl als Hochstzahl von 0.4 (gemaft § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 BauNvo). Vor-bauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn diese ;\{e”\?enrjv bnlzutr-:;n un: kﬁ'??ngv L;)chtan:lelle b:S:Zf% Dl:]rCh 6 191 § 2 Looooioyes /\_ Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
3. Die durch OK festgesetzte maximale H6éhe baulicher Anlagen Vorbauten und Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der |eh__e © Lljl 9 \éo vg S E. (ljg_a gesc olssek? a hp'ed- t —‘? 191 Q N FH 10,0 m
0,6 Grundflachenzahl bemisst sich nach der H6he der Oberkante der Dachhaut der Breite der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen, begrinte ge gusen sofl zudem das Eindringen von Insexten verhinde 27 ~Q’: boooooogloaooonodng
Hauptbaukorper Uber der Oberkante des jeweils Dacher, Nebenanlagen einschlielich Solar /Photovoltaikanlagen, weraen. ~ ) = R I
Zahl der Vollgeschosse nachstgelegenen  Punktes einer fertig ausgebauten Carports, Flachdachgaragen, Wintergarten und 4. Fur das Anpflanzen standortgerechter Baume Straucher R
9 Verkehrsflache (geman §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO). Terrassenijberdachunggn sind  hiervon  ausgenommen.  Den kénnen beispielsweise folgende Arten verwendet werden: 191 { 198 e ffecennecnaananc) 2
1 als Hochstman Sie darf durch technisch zwingend erforderliche, aber in der Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL GroRkere Baume (1. Groenordnung) 73 191 3
Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m 840 HR mit folgenden Farben: Spitz-Ahorn Acer platanoides 20 R M
. . iiberschritten werden (gemaR §16 (2) Nr. 4 BauNVO). aus der - Farbreihe Rot - die Farben Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus ‘ SERREEY SRSEREEEE BRI v 202
TH75m Traufhohe als Hochstmaly ) . . RAL 3002 Karminrot Echte Walnuss Juglans regia 0 ™ Y S
4. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete muss die Oberkante RAL 3003 Rubinrot Waldkiefer Pinus sylvestris - SEREOERY SRR 32
FH11,0m Firsthéhe als HéchstmaR des Fertigiultbodens des Erdgeschosses mindestens 0,30 m RAL 3004 Purpurrot Stiel-Eiche Quercus robur o1 198 REREEEY SERRERE RN 35
' oberhalb der Oberkante des jeweils néachstgelegenen RAL 3005 Weinrot S Lind Tilia platyphvll 16 4 A A
Punktes einer in diesem Bebauungsplan festgesetzten RAL 3011 Braunrot v\(/)_n][me[? ('jn e T!I!a pagpt ylios S A
OK 10,0 m Oberkante als Héchstman Verkehrsfliche liegen (gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO). RAL 3009 Oxydrot Fellr:i eslr:?e © u:r':u?rrmifr 191 118 o SEREEEY SRR 3 ‘
- 15 = D e 3,
5. Die durch TH festgesetzte maximale Héhe der Traufe eines Eﬁt gg:]]g :;omﬁtenrc;t Mittel Re Ba 2 GroR d foocomecjhoonocnoncnaaon oy
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Gebaudes (bestimmt durch die duBere Schnittlinie zwischen dor - F ?:: 'inr%r o _ die Farben ! Fe?(;oAre] aume (2. Gro enorAnung) t 108 e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) jeder AuRenwand und der AuRenkante der Dachhaut, an den aus der - Faroreine braun - die Farbe eld-Ahorn cer campestre 5 D198
: : RAL 8004 Kupferbraun Sand-Birke Betula pendula 191 N AR S
Traufseiten gemessen, bzw. und der Oberkante (Attika) von ) 19 = T I @ ........
Baugrenze Flachdichern) darf an keiner Stelle tiber der Oberkante d RAL 8012 Rotbraun Moorbirke Betula pubescens = 14 [ [ [~ T~ STl
rlachdachern) darf an keinor Stelle Uber der Oberlarte ces RAL 8015 Kastanienbraun Hainbuche Carpinus betulus & SRR LY SRR RN %
o offenc Bauweise jeweils na_(_:hstg_t_alegener_l Punktes einer fertig ausgepauten aus der Farbreihe - Grau — die Farben o ) ] 105 oo
Verkehrsflache iberschritten werden. Ausgenommen hiervon RAL 7016 Anthrazitgrau Kleinbdume (3. Groflenordnung) und Straucher G S A
offene Bauweise sind T_raufhéhen Uber Einfahrten zu Kellergaragen, RAL 7021 Schwarzgrau Roter ngtriegel Cornus sanguinea o 799 R o v
gi nur Einzel- und Doppelhauser Zwerghduser sowie Dachaufbauten einschliefdlich Gauben RAL 7024 Graphitgrau Kornelkirsche Cornus mas N AR R
zulassig und Dacheinschnitte, wenn sie in der Summe nicht langer RAL 7026 Granitgrau Gemeiner Hasel Corylus avellana oosoooogfoaoodsoacosooos N
sind als ein Drittel der entsprechenden Dachlange. Zwischentone sind zulassig. Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata o A AR I 200
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT 6. Die durch FH festgesetzte maximale Firsthohe baulicher § 6 Freileitungen E?;‘::r?r']’;f;i;n Ezgi“fnzzogjguzeus N 7_%9 SEEEEY E S ; » 204
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN Anlagen darf an keiner Stelle iiber der Oberkante des jeweils Freileitungen unbeschadet der Anlagen gemaR § 1 (2) Nr. 3 NBauO Liquster Lt s SEREEEE CEEREEE RN © 01 N égru
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN nachstgelegenen  Punktes einer fertig ausgebauten sind unzulassig. Rgte Heckenkirsche L(?nicera x Iogteum fooeeoeoffoccooccoonsconay . 0.4 ¢
GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN Verkehrsflache Gberschritten werden (gemall §§ 16 (2) Nr. 4 7 Ord idriakeit Xy — L o )
d 18 (1) BauNVvO) S 7 Qrdnungswidrigkeiten : Hunds-Rose Rosa canina 198 S A <3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) un : Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Sal-Weide Salix caprea - Ay B /- oo /jocccccccacnnonos
seeesseeees 7. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Purpur-Weide Salix purpurea 8 by ! 0
Flachen fur den Gemeinbedarf Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen Iiegen, sind Ordnungswidrigkeiten konnen gemaB § 80 (5) NBauO mit einer Echte Traubenkirsche Prunus padus B S 140
secscececes Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten Geldbufe von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden. Schlehe Prunus spinosa i TH75m
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen Schwarzer Holunder Sambucus nigra 39 cocaoaofloccacaacacacanasg FH110m °
gemaR § 2 der Ortlichen Bauvorschrift (gemaR § 23 (5) Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia soocoooogfoosocacacococonas 2 139
ﬂ Feuerwehr BauNVO). HINWEISE Gewodhnlicher Schneeball  Viburnum opulus R R oo 203
....................... 5.
8. JZe ;Nr(]):nb?ygr.un(dst[]c_kgi;tge(c:i)g:\ilch1%inE<;a mgéi)mal 5 m breite 1. MaRnahme zur Eingrifiskompensation: Betir\letg- urliri)bstgghbllzes . - / \\Q O R 7
n ufahrt zulassig (gema r. auGB). i i i i ewahrte regionale Sortenwiez.B. /N NC 0 L/ ] N NN N\
VERKEHRSFLACHEN i . . |\N/|a(f;3h clen Ergelt?lssifn kdes Umw_e;ltberlc[;z)htsh |Ist elnepgl)lanext_eme Quitte Cydonia oblonga , 187 UL LR R R R 1 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9. Das Warten von Fahrzeugen sowie ahnliche Arbeiten, die alnahme zur Eingriffskompensation aufserhalb des Plangebietes . - , S 141
das Grundwasser Verunreinigen kénnen Sind in den VOFgeSGhen. MaBgeb“Ch dafur |St dle NOtWGndngelt elner Wlldapfel Malus SllveStrIS /O ------------------- ™ © 3
Straenverkehrsflachen Allgemeinen Wohngebieten unzulassig (gem’éllS §9 (1) Nr. 20 hinreichend ausgeglichenen Gesamt-Eingriffskompensation. Wildpflaume Prunus ssp. 186 ¥ 211 %50 ‘SRR ~ i
BauGB). Diese MaBnahme soll auf einer bisherigen Ackerflache ' syriaca CeraS|feral i S L P
StraBenbearenzunaslinie. auch gegen- . . durchgefiihrt werden. Die Flache liegt in der Gemarkung Abbeile M_l_rab_elle Prunus SLbeP- syriaca Gﬁd} SEEERRRREE » X N,
S grenzung ; geg 10. Innerhalb der Flachen fur beson"de_re Anlagen u_nd nérdlich der B 188, wie im Folgenden grob skizziert. handelt SuRkirsche Prunus avium 212 7 O\ N 2
uber Verkehrsﬂachen besonderer VQrkehrung.en zum Schutz vor schad_llchen Umweltein- sich um das Flurstiick 59 der Flur 37 in der Gemarkung Abbeile. Sauerkirsche Prunus cerasus 183 1 %o Sl 142
Zweckbestimmung ywrku_ngen im Sinne des Bundgs—lnjmlssmr_?sschutzgesetzes Das Flurstiick hat eine GroRe von insgesamt 15.635 m2. Angebaut Zwetsche Prunus domestca /[ B~ "/ |/ L L AL /S N/ / AR & ] 7
ist eine Larmschutzanlage mit einer H6he von 2,5 m wird dort derzeit Mais. Es ist beabsichtigt, die intensive Pfirsich Prunus persica 184 by
Verkehrsflachen besonderer anzulegen. Diese kann als Schallschutzwall oder als eine Ackernutzung auf dem gesamten Flurstiick dauerhaft aufzugeben. Birne Pyrus communis 7
Zweckbestimmung Kombirlation aus Schallschutzwall und Schallschutzwand Auf dieser Flache erfolgt zukiinftig keine landwirtschaftliche Einsaat, Rpte Johannisbeere Ribes rgbrum 5
ausgefiihrt werden. keine Diingung, kein Biozideinsatz und keine Bodenbearbeitung Himbeere Rubus idaeus J 3
11. Innerhalb der Griinflaichen — Griinanlage sind Nebenanlagen mehr. Die Durchflihrung dieser Mainahme wird vor Rechtskraft Brombeere Rubus sect. Rubus 184 4 210 & P 322
m ) auBer transparenten Einfriedungen mit einer maximalen dieses Bebauungsplanes vertraglich verbindlich gesichert. 5. Im Plangebiet ist mit dem Auftreten arch&ologischer Funde 5 212 3 143
Parkflache Héhe von 1,80 m tiber Grund unzulassig (gemaR § 9 (1) Nr. und Befunde zu rechnen. Samtliche Erdarbeiten im 185 2 211 211 X .
15 BauGB). Plangebiet bedlrfen daher einer denkmalrechtlichen 1 3 2
. . N Genehmigung gemal § 13 Niedersachsisches Denkmal- 214 -
Fuf- und Radweg 12. Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, schutzgesetz (NDSchG). Die Genehmigung ist im Vorfeld bei 164 214 25 210 N - Geltungsbereich
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige i . Los =
. . .. . ; der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Region Hannover zu 13 28 4
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE Pflanzung aus standortheimischen Strduchern anzupflanzen, . : ®
; . L A beantragen und wird nur unter Auflagen und Bedingungen
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit in gleicher Art, . L : . 164 N Sportanlage
’ Menge und Qualitét zu ersetzen. Der Reihenabstand muss erteilt werden, damit sichergestelit wird, dass die 18 2| 163 @ % P g
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN 15 d der Abstand der Pfia tereinander in d archdologischen Funde und Befunde vor ihrer Zerstérung =
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL Rei M und der Abstand der Franzen untereinander in den durch die BaumaBnahmen sach- und fachgerecht 204
ENTGEGENWIRKEN eihen ebenfalls jeweils 1,5 m betragen. Die Straucher sind X @ 0.4 ;
. N s dokumentiert und geborgen werden. ® .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB) als zweimal verpflanzte GehO'Ze, Hohe 60 — 100 cm, zu :
pflanzen. Niedriger wachsende Straucharten sind in die der / :
Offenlandschaft zugewandte Pflanzreihe zu setzen (gemaf} 164 o 22—774 - I © o o
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). 5 162 Q \ 08 20 v s
S 11,0m 49 g
13. Innerhalb der Wohngebiete ist je Baugrundstiick ein hoher- 2/ /o Ny ~ FH 17 ) 0.6 ! g
Elektrizitat wachsender standortheimischer Laubbaum (1. oder 2. N 214 2 5 Sportheim
) i " N kS 214 26 0K 10,0 ’
GroRenordnung; einschlieBlich Obstbaume) als Hochstamm = 214 5 26 (o > um .
mit einem Stammumfang von mindestens 12 — 14 cm, %3 16 X e ;'
. . gemessen in 1 m Hoéhe Uber dem Boden, einschliellich 207 X A : 145
GE%E‘F:-QCE'%N B Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und 159 2_7; 2774 1 207 o g 2
® s auGs) bei Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu ersetzen (gemaf § 5 61 214 77 Xe, g
EHEH 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). 3 G 214 Xe o
14. Innerhalb der neuen ErschlieBungsstrale (Verkehrsflachen) 214, | 7 2%4 2%8 208 Q e :‘
sind insgesamt 14 Stliick héherwachsende standortheimische 24, D 208 8 207 Q7 & . Sp
) . , ) 159 7 A%, Q .
e b, Griinanlage, 6ffentlich Laubbaume (1. oder 2. GréRenordnung) als Hochstamme mit 19 ; m 3 NI |
. ’ einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm, gemessen ” — Q 9
. . .. . . . artengrundlage:  Liegenschaftskarte 207 () . . .
in 1 m Héhe Uber dem Boden, einschlieRlich Baumver- Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 7. D Kartengrundlage: ~ Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
ankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Vermessungs- und Katasterverwaltung" Q MafRstab 1:5000
Abgangigkeit in gleicher Stlickzahl zu ersetzen. Die einzelnen . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
€ , © GeoBasis-DE/LGLN 2022 LGLN 207 206
Baumscheiben mlssen eine Flache von mindestens 10 m? Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung 2—74 T5 1 Vermessungs- und Katasterverwaltung,
umfassen (gemall § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover \BreS/a:%Z . 'l [~ N Q
c b Grinanlage, privat 15. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind insgesamt 5 Stiick © GeoBasis DELGLON 2022 = © L';dgelr:eymg Niedoreacheen
héherwachsende standortheimische Laubbdume (1. oder 2. Regionaldirektion Hameln-Hannover

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

GréRenordnung) als Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber
dem Boden, einschliel3lich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher
Stickzahl zu ersetzen. Die einzelnen Baumscheiben mussen
eine Flache von mindestens 10 m? umfassen (gemafl § 9 (1)

Nr. 25a und b BauGB).

Praambel Planverfasser Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der
Fassung vom 20.12.2023 (BGBI.2023, S.384, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) in
der Fassung vom 3.7.2023,des § 84 der Nds. Bauordnung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 46) in der Fassung vom
18.6.2024 (Nds. GVBI.2024 Nr.51 und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576) in der Fassung vom 8.2.2024 (Nds. GVbl.2024 Nr.9 und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

o E@E 3 Flachen fiir die Landwirtschaft

Hannover im OKTOBER 2023

Uetze, den

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von BUro fur stadtebauliche Planung

Boden, Natur und Landschaft, soweit solche Festsetzungen 16. Innerhalb der privaten Grinflache — Grinanlage sind | Seite 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Rat der Gemeinde Uetze Lotinger iraBe 15 30559 Honnover Siegel
. . . imi A e ) : Telefon (0511) 522530 Fax 529682

g%h:br;amraggg;egB\gorSCh”ﬂe” getroffen werden konnen Ztrigig:hﬁglsggf AS;?:;Zi;itaﬁf%ﬁ’j@ﬂ?% rtdal\l/JI;Z? uﬁg diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Plockhorster Strake", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen peren ooty OX

. . u ’ . 2 . .

Qualitat zu ersetzen. Die Pflanzdichte muss eine Pflanze je 3 Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschlossen.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen m? betragen. Straucher sind als zweimal verpflanzte Geholze, ( i

o %% von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Hohe 60 — 100 cm, zu pflanzen. Uetze, den Brgermelster
o O
o o pflanzungen Innerhalb der o6ffentlichen privaten Grinflache — Grinanlage Siegel
0000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) ist sukzessiv eine standortangepasste (eher trockenere) 'ege Inkrafttreten

Gras- und Krautvegetation zu entwickeln.
(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

17. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungs-

SONSTIGE PLANZEICHEN Veroffentlichung im Internet

Umgrenzung der Flachen fiir besondere An-

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht

worden.

UETZE
OS ELTZE

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und

Birgermeister Gemeindedirektor

v vV lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor planes werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen der Begriindung zugestimmt und die Veréffentlichung im Internet gemafn § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
3 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
. s & des Bundes-Immisionsschutzgesetzes, innerhalb des Bebauungsplanes vorgenommen werden. Sie Aufstellungsbeschluss Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Zweckbestimmung Schallschutzanlage Uetze, den

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

sind durch den jeweiligen Grundstickseigentimer spéatestens
in der Ubernachsten auf den Beginn der Baumalinahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(gemal § 9 (1a) BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes,
im Internet veréffentlicht.

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Siegel
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Uetze, den

i

Uetze, den

Feeseseseeeuy Siegel Birgermeister
[ T neebare e ORTLICHE BAUVORSCHRIFT weoe BEBAUUNGSPLAN NR. 24
eecccccccesed geman § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
7 § 1 Geltungsbereich Birgermeister . . . U N D
/#:nicht tberbaubare Flache Die Ortliche Bauvorschrift git innerhalb des Bebauungsplanes Blrgermeister 1. E(I:ZZ |r;i(r:12t§e 51/ ‘L /r?:rs]} ;nfaszn ; ':gr r:\ \%?si mﬁB beachtliche Verletzung der dort N
‘ pebaubare Flache Nr. 24, Nordlich der Plockhorster Strafie” der Gemeinde Uetze. Veréffentlichung im Internet mit Einschrankung 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften (iber das Verhaltnis des O RTL I C H E BAUVO RSC H RI FT

§2 I_Einfriedungen o _ . _ Planunterlage Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
Gabionen als Einfriedungen sind in den Allgemeinen Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute Veréffentlichung im Internet mit Einschréankungen geman
§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Wohngebieten ausgeschlossen.
In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen entlang von
Verkehrsflachen Einfriedungen eine maximale Héhe von 1,20 m

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfstab: 1:1000 sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter

Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Gemarkung: Eltze Flur: 5

Uber , der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen . ) L
Gesetzesbeziige aufweisen. Vermessungs- und Katasterverwaltung, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht. Uetze, den
Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) In den Allgemeinen Wohngebieten sind innerhalb der Flachen
in der Fassung vom 20.12.2023 fir Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Q Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB Siegel P L O C K H O RST E R
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | Bepflanzungen Einfriedungen nur als Laubholzhecken und als © GeoBasis-DE/LGLN 2022 LGLN im Internet veroffentlicht.
Seite 3786) in der Fassung vom 20.12.2023 Maschendraht- oder Knotengeflechtzaune zulassig. Landesamt fiir Geoinformation und
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der § 3 Freibereiche Landesvermessung Niedersachsen Uetze, den S T RA r3 E
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46) Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen Regionaldirektion Hameln-Hannover ) Blrgermeister
in der Fassung vom 18.6.2024 Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Siegel : :
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) Nutzung erforderlich sind (§ 9 (2) NBauO). Sie sind gértnerisch Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der Fassung vom zu bepflanzen oder durch Ansaat zu begriinen und dauerhaft zu Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Auftragsnr.: 224920-1, Stand vom 27.10.2022). ") Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
8.2.2024 erhalten. Die Anlage von Kies-, Splitt- oder Schottergérten sowie Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ) . 2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den .
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | das Abdecken von Beeten und Einziehen von Folien oder Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Burgermeister Bebauungsplan festgesetzt wird. M. 1:1 OOO
Seite 58) in der Fassung vom 14.6.2021 Vliesen ist insbesondere unter Bezugnahme auf § 9 NBauO

innerhalb der Gartenbereiche unzulassig.

—————— den BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG,

NIEDERSACHSICHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ,
PLANZEICHENVERORDNUNG

Siegel

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemal § 3 (2) BauGB

gemiR § 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB
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13.6.2025/ BAU/ODE
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15.2.2024/ ODE
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