Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der
§§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. mit den §§ 10, 11 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt
geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Seelze den Bebauungsplan Nr. 30 A ,Zweiter
Bauabschnitt Gewerbegebiet Letterholz” fir den Stadtteil Letter mit &rtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen -
einschliellich der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Seelze, 06.03.2014

Siegel gez. Schallhorn

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 30.05.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Zweiter Bauabschnitt Gewerbegebiet Letterholz® fiir den
Stadtteil Letter mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB am 05.06.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Seelze, 06.03.2014 Der Blrgermeister

Siegel i.A. gez. Minge

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Malistab 1 : 1.000.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 ‘Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand: Mai 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. )

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei m&glich.

Hannover, 04.03.2014

Siegel gez. Wielitzek

Offentl. bestellter Vermessungs.-Ing.

Planverfasserin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Zweiter Bauabschnitt Gewerbegebiet
Letterholz® fur den Stadtteil Letter mit ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet von
Christine Feller, Dipl. Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs -
Planungsgruppe Larchenberg / Hannover -.

Hannover, 04.03.2014

Stempel gez. Feller

Planverfasserin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung am 26.09.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 02.10.2013 ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Zweiter Bauabschnitt Gewerbegebiet
Letterholz® fur den Stadtteil Letter mit drtlichen Bauvorschriften und der Begrindung sowie
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
10.10.2013 bis einschlieRlich 11.11.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Seelze, 06.03.2014 Der Burgermeister

Siegel i.LA. gez. Minge

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Seelze hat den Bebauungsplan Nr. 30 A ,Zweiter Bauabschnitt
Gewerbegebiet Letterholz® fur den Stadtteil Letter mit ortlichen Bauvorschriften nach
Prufung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2014 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriandung beschlossen.

Seelze, 06.03.2014 Der Burgermeister

Siegel i.A. gez. Minge

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Zweiter Bauabschnitt
Gewerbegebiet Letternolz® fur den Stadtteil Letter mit ortlichen Bauvorschriften ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 03.04.2014 im Gemeinsamen Amtsblatt fur die Region Hannover
und die Landeshauptstadt Hannover Nr. 13 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 03.04.2014 rechtsverbindlich geworden.

Seelze, 08.04.2014 Der Burgemeister

Siegel i.A. gez. Minge

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftitreten des Bebauungsplanes Nr. 30 A ,Zweiter
Bauabschnitt Gewerbegebiet Letterholz® fur den Stadtteil Letter mit drtlichen Bauvorschriften
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagen: BauNVO 1990 und PlanzV 1990, jeweils i.d. zuletzt geltenden Fassung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiete (GE)

vgl. § 1, 6 und 7 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl GRZ

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Gescholiflachenzahl GFZ (Hochstmald)

OK Oberkante, Hohe baulicher Anlagen (10 m) tGber Bezugsebene (Héchstmald)

vgl. § 2 der textliche Festsetzungen 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
9

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a Abweichende Bauweise

vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

————— Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

vgl. § 4 der textliche Festsetzungen

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie

vgl. § 6 der textliche Festsetzungen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung: siehe
PlanZeiChnung vgl. § 7, 8 und 9 der textlichen Festsetzungen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

T I 1 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

B H zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (M1) und (M2) 59 (1)nr. 20 Baucs
TTT vgl. § 9 der textlichen Festsetzungen

ooooo| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o 9 und sonstigen Bepflanzungen (A1) und (A2) §9 (1) Nr. 25 a BauGB

o vgl. § 7 der textlichen Festsetzungen

N Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern

: ® und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) Nr. 25 b BauGB

vgl. § 8 der textlichen Festsetzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

EmmmmEm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

—e-e—e-o— Abgrenzung des Males der Nutzung § 16 (5) BauNvO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit
dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 A “Zweiter Bauab-
schnitt Gewerbegebiet Letterholz” fur den Stadtteil Letter.

§ 2 Fassadengliederung
In den ,Gewerbegebieten (GE)" sind die Fassaden der Gebaude mindestens alle
15 m vertikal durch Farb- oder Materialwechsel oder durch Anbringung von Rank-
gerusten mit entsprechender Bepflanzung zu gliedem. Die Fassadengliederung hat
durchgehend vom Sockel bis zur Traufe des Gebaudes zu erfolgen und muss eine
Breite von mindestens 0,5 m betragen.

§ 3 Zuldssige Farbtone
(1) Fur Gebaude durfen nur Farben verwendet werden, die sich im Rahmen der nach-
stehend aufgefluhrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR halten:
- Farbton gelb:
1000 griinbeige, 1001 beige, 1002 sandgelb, 1014 elfenbein, 1015 hellelfenbein
- Farbton rot:
3012 beigerot, 3022 lachsrot,
- Farbton blau:
5007 brilliantblau, 5012 lichtblau, 5014 taubenblau, 5015 himmelblau
- Farbton grun:
6010 grasgriun, 6011 resedagrin, 6013 schiffgriin, 6017 maigrian, 6019 weildgrun,
6021 blalgrian
- Farbton grau:
7004 signalgrau, 7030 steingrau. 7032 kieselgrau, 7035 lichtgrau,
7038 achatgrau
- Farbton braun:
8001 ockerbraun, 8004 kupferbraun
- Farbton weil3:
1013 perweil3, 9002 grauweild, 9018 papyrusweil
(2) Von der Vorschrift zulassiger Farbtone unter § 3 (1) ist Verblendmauerwerk in den
Farbtonen rot oder rotbraun ausgenommen.

§ 4 Werbeanlagen
(1) Oberhalb der Gebaudeoberkanten angebrachte Werbeanlagen durfen eine Hohe
von 2 m und ein Gesamtflachenmaf von 10 m? nicht tberschreiten.

Seelze, Der Burgemeister 110 KV o 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Meter (2) Werbeanlagen mit Umlauf- und Wechsellichtwerbung sind nicht zulassig.
277 - M.1:1.000 (3) Fur die Werbeanlagen gelten dieselben Bestimmungen uber Farbténe, wie unter
27 290 § 3 (1) aufgefuhrt. Ausgenommen hiervon sind an die Fassaden angebrachte
_ _ 10 KV 277 Werbeanlagen bzw. auf die Fassaden aufgetragene Werbebilder, die je
- T —— KV_Le,tung 1 5 &;9 Gebaudeseite eine Flache von weniger als 5 m” in Anspruch nehmen.
(aus der TK25)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3) Innerhalb der festgesetzten ,Gewerbegebiete (GE)* ist gemaR §9 Abs.1 Nr.25a (2) Innerhalb der ,MaBnahmenflachen (M1)* sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf HINWEISE

§ 1 Artder baulichen Nutzung
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

(1) In den mit (GE) bezeichneten ,Gewerbegebieten® sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen Nr. 3 (Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

(2) In den mit (GE) bezeichneten Gewerbegebieten wird die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
vorgesehene Ausnahme Nr. 3 (Vergnugungsstatten) gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(3) In den mit (GE) bezeichneten ,Gewerbegebieten“ sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO schrottverarbeitende Betriebe und Schrottplatze sowie
Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von KFZ-Handel ausgeschlossen. Ausnahms-
weise kann der Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, wenn er nach Art und
Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gutem einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Betriebsstatte steht
und flachenmaRig untergeordnet ist, d.h. max. 25% der Grundflache aufweist.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

(1) In den festgesetzten ,Gewerbegebieten (GE)* durfen gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO die Oberkanten (OK) baulicher Anlagen an ihrer hochsten Stelle die festge-
setzte Hohe Uber Bezugsebene nicht Uberschreiten.

(2) Bezugsebene fiur Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO
ist die Oberkante der zur ErschlieRBung des jeweiligen Grundstiicks notwendigen
offentlichen Verkehrsflache an ihrem hochsten Punkt, gemessen an der Strallengrenze
des Grundstucks.

(3) Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind technische Bauteile und Anlagen.

§ 3 Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten ,abweichenden Bauweise (a)"
gilt die ,offene Bauweise (0)*, mit der MalRgabe, dass die Errichtung von Gebauden,
deren Geb&udelangen 50 m Uberschreiten, zulassig ist.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Im Bebauungsplan ist die Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des §12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von
Stellplatzen, Zufahrten, Feuerwehrumfahrten und Einfriedungen — gemaR § 23 Abs. 5
BauNVO nur aufden Uberbaubaren Grundstiucksflachen zulassig.

§ 5 Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(1) Die Festsetzung zur unterirdischen Veregung von Versorgungsleitungen dient der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
(2) Versorgungsleitungen jeglicher Art sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB unterirdisch
zu verlegen.

§ 6 Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Baumen® dienen der Vermeidung und dem
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes.

(2) Innerhalb der festgesetzten ,Stralenverkehrsflachen® ist gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB im StraRenraum je angefangene 300 m” versiegelter Flache ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm entsprechend der Artenliste 1 (siehe
Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 20/25 cm in mind. 9 m? groRe Pflanz-
beete (Baumscheiben) zu pflanzen.

BauGB auf den Baugrundstiicken je angefangene 300 m? versiegelter Flache ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm entsprechend der Arten-
liste 1 (siehe Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in mind. 9 m*
groBe Pflanzbeete (Baumscheiben) zu pflanzen.

(4) Innerhalb der festgesetzten ,Gewerbegebiete (GE)* sind die Stellplatze durch Baume
zu gliedern. Je 6 Stellplatze ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in mind.
9m? groke Pflanzbeete (Baumscheiben) entsprechend der Artenliste 1 (siehe
Hinweise) anzupflanzen. Die erforderichen Anpflanzungen kénnen auf die Anpflan-
zungen nach (3) angerechnet werden.

(5) Die unter (2) bis (4) festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art und v.g. Qualitat zu ersetzen.

§ 7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die ,bffentlichen Grunflachen” sowie die Flachen innerhalb der ,Gewerbegebiete (GE)",
die mit ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzun-
gen® Uberlagert sind, dienen der Vemeidung und dem Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

(2) Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (A1)" sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB heimische, standortgerechte
Geholze in einer Pflanzdichte von mind. einem Strauch (2x verpflanzt, 60-100 cm) je
2 m? Vegetationsflache entsprechend der Artenliste 2 (siehe Hinweise) anzupflanzen.
Die festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen (A1)" durfen zur ErschlieBung max. zweimal je Grundstuck auf einer
Gesamtbreite von max. 8 m unterbrochen werden.

(3) Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (A2)" sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB heimische, standortgerechte
Geholze in einer Pflanzdichte von mind. einem Strauch (2x verpflanzt, 60-100 cm) je
2 m? Vegetationsflache und einem Baum je 50 m? Vegetationsfiache (Hochstamm,
Stammumfang mind. 12/14 cm) entsprechend der Artenliste 2 (siehe Hinweise) anzu-
pflanzen.

(4) Die unter (2) und (3) festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art und v.g. Qualitat zu ersetzen.

§ 8 Flachen fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die ,offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Abstandsgrin®, die mit
.Flachen fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen®
Uberlagert sind, dienen der Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes.

(2) Die vorhandenen Geholze innerhalb der ,Flachen fur die Erhaltung von B&umen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen® sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

§ 9 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die ,6ffentlichen Grunflachen mit den Zweckbestimmungen: MaRnahmenflache (M1)
und MaRnahmenflache (M2)“, die mit ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Uberlagert sind, dienen der
Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes.

einem Flachenanteil von ca. 50 %, heimische, standortgerechte Baum- und Strauch-
gruppen in einer Pflanzdichte von mind. einem Strauch (2x verpflanzt, 60-100 cm) je 2
m?® Vegetationsflache und einem Baum (Heister, 2x verpflanzt, 150-200 cm) je 100 m?
Vegetationsflache entsprechend der Artenliste 2 (siehe Hinweise) anzupflanzen. Die
Ubrigen Flachen sind durch eine 1-2-malige jahrliche Mahd zu einer Gras- und
Staudenflur zu entwickeln.

(3) Innerhalb der ,MaBnahmenflache (M2)" sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die
Flachen durch eine 1-2-malige jahriche Mahd zu einer Gras- und Staudenflur zu
entwickeln.

(4) Die unter (2) und (3) festgesetzten Anpflanzungen/MalRnahmen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art und v.g. Qualitat zu ersetzen.

§ 10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die ,MalBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® dienen der Vemeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts.

(2) Das auf den ,StralRenverkehrsflachen” und das innerhalb der ,Gewerbegebiete (GE)
von versiegelten oder Uberdachten Flachen anfallende, nicht sch&dlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dem nordostlich des Plange-
bietes bereits hergestellten Regenwasserrickhaltebecken, auf dem Flurstick 270/4C
der Flur 5, Gemarkung Letter, zuzufuhren und dort zurlickzuhalten.

1. Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fur die Anpflanzungen geman § 6 der textlichen Festsetzungen sind heimische, stand-
ortgerechte Laubbaume zu verwenden, zum Beispiel:

Bergahorn Acer pseudoplatanus Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides Winterlinde Tilia cordata
Baumhasel Corylus colurna

2. Artenliste zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fur die Anpflanzungen gemaR § 7 und § 9 der textlichen Festsetzungen sind
heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, zum Beispiel:

Straucharten Baumarten

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feldahorn Acer campestre
Hasel Corylus avella Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Sandbirke Betula pendula
Schlehe Prunus spinosa Wild-Apfel Malus sylvestris
Berg-Johannisbeere Ribes alpinum Vogel-Kirsche Prunus avium
Hundsrose Rosa canina Wild-Birne Pyrus communis
Ohrweide Salix aurila Stieleiche Quercus robur
Salweide Salix caprea Eberesche Sorbus aucuparia

Purpurweide
Schwarzer Holunder

Salix purpurea
Sambucus nigra

3. Externe Ausgleichsflachen

Die extemen Ausgleichsflachen im Rahmen des Kompensationspools ,Renaturierung
des Lohnder Baches® befinden sich westlich der Ortschaft Aimhorst in der Flur 1,
Gemarkung Almhorst. Die Durchfuhrung bzw. Sicherung der extemen Ausgleichsmal3-
nahmen wird vom Gewa&sser- und Landschaftspflegeverband Mittlere Leine (UHV 52),
Barsinghausen, sichergestellt.

Die extemen Ausgleichsflachen im Rahmen des Kompensationspools ,Tiefes Bruch®
befinden sich zwischen den Ortschaften GroRburgwedel, Fuhrberg und Wettmar in der
Flur 17, Flur 18 und Flur 19 - Gemarkung Wettmar. Die Durchfihrung bzw. Sicherung
der externen Ausgleichsmafnahmen wird von den Niedersachsischen Landesforsten,
Forstamt Fuhrberg, sichergestellt.

4. Bauverbotszone

Innerhalb der sog. ,Bauverbotszone® sind gemal § 9 Abs. 1 FStrG von der Bundes-
straRe (B 441) 20 m (gemessen vom Fahrbahnrand der Bundestralle) Hochbauten
jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stell-
flachen etc.) sowie Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfanges unzulassig.

5. Bombardierungen bzw. Kriegseinwirkungen

Im Plangebiet hat es Bombardierungen bzw. Kriegseinwirkungen gegeben, so dass
noch Kampfmittel, von denen eine Gefahr ausgeht, vorhanden sein kdnnen. Aus
Sicherheitsgrinden sollte zur Erkundung vor Baubeginn eine Oberflachensondierung
durch eine fachlich qualifizierte Firma durchgefuhrt werden.

6. Bodendenkmale

Da mit dem Auftreten archaologischer Funde oder Befunde zu rechnen ist, bedurfen
Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen Genehmigung gem. § 10 NDSchG
in Verbindung mit § 13 NDSchG. Darin wird dem Trager der MalRknahme zur Auflage
gemacht werden, den voraussichtlichen Beginn der Erdarbeiten mindestens 4 Wochen
vorher schriftlich anzuzeigen, damit deren Beobachtung durch die arch&ologische
Denkmalpflege stattfinden kann. Die Anzeige ist zu richten an das Nds. Landesamt fur
Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover mit
Durchschrift an die Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Seelze. Die Anzeigepflicht
bezieht sich auf evil. Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den
Unterboden reichende Erdarbeiten.

Region Hannover

Stadt Seelze

Bebauungsplan Nr. 30 A ,,Zweiter Bauabschnitt
Gewerbegebiet Letterholz” fiir den Stadtteil Letter
mit drtlichen Bauvorschriften

Abschrift

Ubersichtskarte: Topographische Karte M. 1 : 25.000
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